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El Concejo del Municipio Simón Planas, en uso de sus atribuciones legales sanciona lo siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Vista la novísima ley del Poder Publico Municipal, la Sindicatura Municipal se ve en la necesidad de actualizar el régimen de administración y enajenación de los Ejidos Municipales, así como su política de Arrendamiento, ejerciendo de esta forma la plena Autonomía Municipal que en materia de Ejido se refiere respetando siempre los limites Constitucionales. Los Gobiernos Municipales, en el marco de esta nueva Ley deben estar mas cerca del Ciudadano común y  para  ello con esta reforma de Ordenanza tratamos de orientarnos a servirle mas al pueblo, no solo en lo que se refiere a Ejidos sino también en algunos actos administrativos relacionados con otras áreas como es Catastro Urbano y la adquisición de nuevos Terrenos Municipales, para satisfacer necesidades de la colectividad, así como también la prestación de algunos servicios públicos. Es entonces que en la búsqueda de nuevos desarrollos para este Municipio y para mayor celeridad de la administración en lo que materia Ejidal se refiere, se hicieron algunas Reformas de los tramites administrativos que se deben realizar para obtener de la manera mas expedita posible lo solicitado por el administrado, ya sea Arrendamiento de un Terreno Ejido o enajenación del mismo, siendo estas políticas legítimamente permitidas por la Constitución y la Ley Orgánica del Poder Público Municipal.  
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CAPITULO  1

DISPOSICIONES  GENERALES

ARTICULO 1° La presente Ordenanza tiene por objeto la regulación y régimen  jurídico  de los  Ejidos y Terrenos  de la  propiedad Municipal, en el Municipio Simón planas del Estado Lara, sus disposiciones son de carácter obligatorio y por ser de orden  público, no pueden quebrantarse ni relejarse por convenios particulares, ni por  actos  no autorizados en ella.

PARÁGRAFO ÚNICO: Todos los actos jurídicos relacio​nados con esta materia deberán ceñirse a las normas con​tenidas en la Constitución de la República Bolivariana de Venezuela, en la Ley Orgánica de Poder Publico Municipal y en la presente Ordenanza.

 ARTÍCULO 2°-. Se establece como principio  general rector del régimen y políticas a seguir en materia de ejidos y terrenos propios, conforme al Artículo 149 de la Ley Orgánica de Poder Publico Municipal, que la Municipalidad en todo momento conserve la propiedad de sus tierras, con las excepciones aquí esta​blecidas y las que señalen la legislación Na​cional.
ARTICULO 3°.- °.- Los Ejidos son bienes del dominio público, destinados al desarrollo local. Sólo Podrán enajenarse para construcción de viviendas o para usos productivos de servicios y cualquier otro de interés público o privado, de acuerdo con los planes de ordenación urbanística y lo dispuesto en las respectivas ordenanzas municipales. Son también ejidos los terrenos situados dentro del área urbana de las poblaciones del Municipio, que no tengan dueño, sin menoscabo de los legítimos derechos de terceros válidamente constituidos. Igualmente, se consideran ejidos las tierras baldías ubicadas en el área urbana. Se exceptúan las tierras correspondientes a las Comunidades y pueblos indígenas.


Los Ejidos son bienes del dominio público destinados al desarrollo local, y por lo tanto inalienables e imprescriptibles y sólo por vía de excepción podrán enajenarse para construcciones en los ca​sos establecidos en esta Ordenanza y pre​via las formalidades que la misma señale, también se podrá enajenar cumpliendo con lo establecido en  la Ordenanza de Regularización de la Tenencia de la Tierra vigente. Asimismo podrán enajenarse con fines de Reforma Agraria aquellos que determine la Ley, pero siempre se dejarán a salvo los que requiera el desarrollo de los núcleos urbanos en este Municipio; en caso de desafectación será necesario el voto favorable de las tres cuartas partes (3/4) de los integrantes del Concejo Municipal. El expediente administrativo de desafectación debe constar la opinión del Sindico Procurador.

ARTÍCULO 4°-. En los casos autorizados  por la ley y por esta Ordenanza cuando la Municipalidad enajene parte de sus Ejidos o Terrenos de la  propiedad Municipal al comprador se someterá a las disposiciones aquí contempladas  aún  cuando  no consten  en  el Documento  respectivo. 

ARTÍCULO 5°-. Ningún Ciudadano podrá alegar el desconocimiento o ignorancia de las normas y disposiciones contenidas en la presente Ordenanza.

CAPITULO II

DE LOS EJIDOS Y TERRENOS DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL.

ARTÍCULO 6°.- Son Ejidos de la Municipalidad:
1. Todos los terrenos que con dicho carác​ter haya venido disfrutando este Municipio.

2. Los que hayan sido  adquiridos por la Municipalidad  de conformidad con las leyes  y los que adquiera o destine la Municipalidad  para tal fin.

3. Los resguardos de las extinguidas comu​nidades indígenas no adquiridos legal​mente por terceras personas.

4. Los terrenos baldíos que circundan las poblaciones urbanas del Municipio en una extensión no menor de dos mil quinientas hectáreas (2.500,00 has.), las cuales estarán en relación con la previsible expansión de aquellas, conforme a señalamientos del Organismo Nacional de Planificación Urbana, en el marco  de lo establecido en la ley Orgánica del Poder Publico Municipal.

5. Los terrenos propiedad del Instituto Nacional de Tierras, que se encuentren dentro de la poligonales urbanas y que sean necesarios para el ensanche ur​bano de las ciudades y pueblos, en el marco  de lo establecido en la ley Orgánica del Poder Publico Municipal.

6. Son también Ejidos los terrenos situados dentro del área urbana de las poblaciones del Municipio, que no tengan dueño, sin menoscabo de los legítimos derechos de terceros válidamente constituidos.

Se exceptúan las tierras correspondientes a las Comunidades y pueblos indígenas.

PARÁGRAFO PRIMERO: Conforme a la Ley Orgánica del Poder Publico Municipal, y a los efectos del Ordinal 4° de este ar​tículo, la mensura y demarcación las hará practicar el Concejo Municipal, a los fines de que el Organismo del Ejecutivo Nacional compe​tente, previa la verificación del caso, expida el título correspondiente dentro del plazo señalado en la Ley, dejando siempre a salvo los derechos de terceros. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: A los efectos del ordinal 5° de este Artículo, la Municipalidad celebrará con el Instituto Nacional de Tierras los correspondientes con​venios.

ARTÍCULO 7°.- También son Ejidos  los que  en concepto de tales ha  venido gozando y disfrutando la Municipalidad del Municipio Simon Planas cuyo  origen  arranque de  la época colonial  o desde  tiempos  inmemoriales. 

ARTÍCULO 8°.- Son terrenos de la propiedad Municipal los que han entrado a formar parte de su patri​monio provenientes de adquisición, confor​me a la Ley de Expropiación por Causa de Utilidad Pública y Social; los provenientes de la desafectación del dominio público Municipal; los adquiridos por compra, do​nación, prescripción adquisitiva o cualquier otro modo de adquirir la propiedad, cuan​do a los mismos no se les dé el carácter señalado en el ordinal 2° del Artículo 6° de esta Ordenanza.

PARAGRAFO UNICO: En el caso de la adquisición de tierras particulares para la concesión o ampliación de ejidos, el pago podrá hacerse en bonos emitidos por la República, redimibles en un plazo no mayor de veinte años y al interés que se fije en cada emisión, previa la autorización del Ejecutivo Nacional. Los bonos y sus intereses serán pagados en el plazo convenido entre la República y el Municipio, con un tanto por ciento de la proporción del Situado Municipal que corresponda al respectivo Municipio, porcentaje que podrá ser retenido por el Ejecutivo Nacional.

ARTÍCULO 9°.-  El Ejecutivo Municipal organizará el  Catastro Municipal, en donde hará el censo de los terrenos Ejidos y de propiedad Municipal con indicación de las características físicas, Económicas y Jurídicas de cada uno de los inmuebles y  especialmente lo  siguiente: 

a) Ubicación de los Terrenos. 

b) descripción superficie y linderos, 

c)  Uso y  densidad si  fuere posible

d)  destino o función que  cumplen, o si están desocupados. 

e) Determinación  si son Ejidos  o  de  propiedad Municipal 

f) Origen  o  forma de  adquisición.

g) Elaboración de  un  plano Catastral.

h) Los demás requisitos que exija la Ordenanza  de catastro  que  dicte el  Concejo   Municipal. 

ARTICULO 10°.- El Alcalde establecerá la Unidad de Catastro correspondiente, dispondrá del personal idóneo necesario y destinará den​tro de su presupuesto la partida indispen​sable para su cabal funcionamiento, confor​me a la Ordenanza de Catastro respectiva que se dicte. El Municipio, para la formación y conservación de su respectivo catastro, adoptarán las normas técnicas y el código catastral establecidos por el Instituto Geográfico de Venezuela Simón Bolívar y la Ordenanza respectiva.

PARAGRAFO UNICO: El catastro se formará por municipios y abarcará principalmente la investigación y determinación de lo siguiente:

1. Las tierras baldías 

2. Los Ejidos

3. Las tierras pertenecientes a entidades públicas

4. Las tierras de propiedad particular o colectiva.

CAPITULO III

DE LOS TERRENOS MUNICIPALES EN GENERAL

SECCIÓN PRIMERA

DETERMINACIÓN Y CLASIFICACIÓN

ARTICULO 11°.- Los Terrenos Ejidos y de la propiedad Municipal serán determinados por la Oficina de Sindicatura Municipal del Municipio Simón Planas y en definitiva, los aprobados con ese carácter  por el  Concejo  Municipal del Municipio Simón Planas.
ARTICULO 12°.- Los terrenos Ejidos  se clasifican así: 

a) EJIDOS URBANOS

b) EJIDOS RURALES.

ARTICULO 13°.- Son Terrenos Ejidos urbanos, los compren​didos en la zona urbana declarada como tales por la Municipalidad y los reservados o señalada para el ensanche o ampliación de las Ciudades o poblaciones del Municipio Simón Planas. Los Ejidos Urbanos sólo podrán ser destinados para construcciones con uso re​sidencial, industrial, asistencial, recreacional, cultural y comercial, y demás equipamientos indispensables para el devenir  de la actividad urbana.
PARÁGRAFO ÚNICO: El Concejo Municipal podrá aprobar en tres (3) sesiones en fechas diferentes, los planos reguladores que controlen el desarrollo físico de las ciu​dades y poblaciones en el Municipio Simón Planas, con sus respectivas Ordenanzas de Zonificación. 

ARTICULO 14°.-: Son  Ejidos Rurales los terrenos restantes no incluidos como urbanos. Los Ejidos con vocación para la producción agroalimentaria están sujetos a la afectación contempladas en la Ley de Tierras y Desarrollo Agrario.
ARTICULO 15°.-   Son atribuciones del Sindico Procurador 

Municipal en materia Ejidal:

1) Conocer previamente todos y cada uno de los actos jurídicos en los cuales la Municipalidad vaya a enajenar, arrendar, otorgar comodato, conceder opciones de compra de Ejidos o terrenos de la propiedad Municipal, o cualquier otro acto jurídico en relación a terrenos de propiedad Municipal.
2. Conocer previamente de todos aquellos actos en los cuales la Municipalidad pre​tenda adquirir terrenos, por cual​quier título.

3. Recomendar la aprobación o im​probación de los casos sometidos en estudios, mediante informe razonado di​rigido al  Concejo Municipal. También podrá hacer otras recomendaciones que beneficien a la Municipalidad. 
ARTÍCULO 16  El Síndico Procurador Municipal  debe cumplir con los siguientes fines:

1) Elaborar un expediente en cada caso presentado para su estudio, en donde acopiará solicitudes, escritos, documen​tos, informes técnicos, peritajes, planos y todo elemento de prueba que pueda reunir para fundamentar sus conclusio​nes.

2. Solicitar de los interesados las pruebas y demás requisitos necesarios para sus conclusiones.

3. Presentar en base a los estudios realizados un informe razonado ante la Comisión de Ejidos del Concejo Municipal, con las indicaciones míni​mas siguientes

a) Que se apruebe o impruebe el ac​to. En caso de recomendar la improbación del acto, podrá incluso sugerir su diferimiento por las razones que a bien tenga exponer.

b) Recomendar el canon de arrendamien​to; o el precio en caso de ventas de terrenos Municipales, conforme a la fija​ción determinada previamente en la Ordenanza de la Planta de Valores de la Tierra vigente, de acuerdo al método que señale la misma. 

c) Recomendar el rescate o recuperación de los terrenos municipales.

    d)  Recomendar la aplicación de las sancio​nes en cada caso.

    e) Hacer cualquier otra recomendación que se crean conveniente y beneficiosa a los        intereses de la Municipalidad.

PARÁGRAFO ÚNICO: A los fines de la in​terpretación  de esta Ordenanza, cuando se utilice el término: TERRENOS MUNICIPALES, se entenderá que allí se refiere indistintamente a los ejidos y terre​nos de la propiedad Municipal o simple​mente terrenos propios.
ARTICULO 17°.- El canon de Arrendamiento en cada caso se establecerá conforme a la Ordenanza de  la  Planta de Valores de la Tierra Urbana, actualizada por la Unidad de Catastro y aprobada por el Concejo Municipal. 

ARTICULO 18°.- La Unidad de Catastro tendrá como función, practicar un estudio físico, jurídico y valorativo del terreno  para recomendar los precios de adquisición tomando en cuenta lo siguiente:

a) Ubicación, uso y densidad del terreno.

b) Existencia y clase de vías de comunica​ción.

c) Existencia y clase de servicios públicos.

d) Otros servicios.

e) Topografía del Terreno, clima y otras ca​racterísticas naturales que califiquen sus cualidades.

f) Cotización en el mercado según el prin​cipio de la oferta y la demanda.

g) Utilidad próxima o futura del terreno o parte del mismo. 

i) Régimen Jurídico de la Propiedad.

j)  Otros elementos que a juicio de la Unidad de Catastro crean conveniente resaltar para el avalúo del terreno.

ARTICULO 19°.- La Unidad de Catastro a través de sus técnicos estará facul​tada para actualizar anualmente en el primer trimestre de cada año, la Planta de Valores de la Tierra correspondientes a los precios de los terrenos Municipales, en cada zona, sec​ción, lote o parcela, que se aplicarán en for​ma general, uniforme y durante todo ese año en los contratos de ventas o en los de arrendamiento con opción de compra que celebre la Municipalidad con personas ju​rídicas o naturales.

ARTICULO 20° .- El Concejo Municipal someterá a la consideración de  sus  Miembros la Planta de Valores de la Tierra señalada en el Artículo anterior, pudiendo  aprobarla,  modificar o improbarla, según  el caso,  pero una vez como  fuere Aprobada se  aplicará  por  igual a todos los casos de enajenación sin que medien otras consideraciones para disminuirla o aumentarla durante ese  año.- 
ARTICULO 21°.- La Planta de Valores de la Tierra señalada en el Articulo 19 de esta Ordenanza será revisada cuantas veces sea necesario por la Sindicatura Municipal, pudiendo esta recomendar al Concejo Municipal modificaciones y mejoras que vayan en beneficio del Municipio. 
ARTICULO 22 °.- La Sindicatura Municipal para cumplir con lo señalado en esta Ordenanza, tomará en cuenta todos los requisitos y condicionantes exigidos en el Articulo 18 de la presente Ordenanza, en todo aquello en que fuera aplicable, ya se trate de terrenos para urbanismos, para industrias, para viviendas unifamiliares o multifamiliares, u otros casos individualmente estudiados según el uso de la tierra.
SECCIÓN TERCERA

 DE LAS ADQUISICIONES DE TERRENOS MUNICIPALES

ARTICULO 23°.- La Municipalidad cuando lo juzgue nece​sario, podrá adquirir nuevos ejidos según lo establecido en la Ley Orgánica del Poder Público Municipal Art. 149, 152 y 154.  Para adquirir nuevos Ejidos es necesario la aprobación  del  Concejo Municipal en dos sesiones en fechas diferentes, median​te contratos o procedimientos legales los te​rrenos particulares, ya sea para destinarlos como  ejidos conforme al ordinal 2° del artícu​lo 6 de esta Ordenanza, o bien, para de​clararlos como de simple propiedad Muni​cipal conforme al artículo 8 de la Ordenanza.

                             PARÁGRAFO ÚNICO: La Municipalidad, antes de adquirir por compra algún terreno, deberá cumplir con el requisito previo  estudio físico, jurídico y valorativo del inmueble conforme al artículo 18 de esta Ordenanza, sin cuyo requisito la negociación se considera nula y sin efecto. Además de ser un requisito obligatorio para la adquisición de nuevos terrenos el informe favorable de la Contraloría  Municipal.
ARTICULO 24°.-  Los Terrenos ofrecidos a la Municipalidad mediante donación o legado, podrán ser aceptados, previo estudio realizado por la Sindicatura Municipal sobre su origen o procedencia, los cargos, legados u obligaciones que pudieren afectar a la donación o el legado; la Unidad de Catastro hará un levantamiento topográfico del in​mueble, indicando los elementos señalados en el Artículo 9° de esta Ordenanza, agre​gando un avalúo objetivo del mismo en el expediente respectivo.

ARTICULO 25°. La Municipalidad cuando necesite adquirir por compra un terreno, lo hará previo es​tudio realizado por la Unidad de Catastro, que contenga la descrip​ción física, económica y jurídica del in​mueble. El acuerdo del Concejo, don​de se apruebe la compra, deben contener las razones que justifiquen la operación y los destinos a dársele a los Terrenos por adquirir sobre pena de nulidad de la adquisición. Además  de ello se tendrá el informe favorable de la Contraloría Municipal.

ARTICULO 26°.-Los terrenos del dominio público Munici​pal pueden ser  incorporados al dominio privado del Municipio previa desafectación y estudio hecho por la Sindicatura Municipal y La Unidad de Catastro.

CAPITULO IV

DE LOS ARRENDAMIENTOS DE EJIDOS Y OTROS TERRENOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL CON FINES RESIDENCIALES

SECCIÓN PRIMERA  GENERALIDADES

ARTICULO 27°.- Los Ejidos y otros terrenos de propiedad Municipal pueden ser cedidos en Arrenda​miento a cualquier persona natural o ju​rídica, sin más requisitos que los señalados en esta Ordenanza.
PARAGRAFO UNICO: El canon de Arrendamiento en cada caso se establecerá conforme a la Ordenanza de Planta de Valores de la Tierra Urbana vigente.

ARTICULO 28°.- Queda prohibida  la ocupación  temporal  o en  cualquier  otra forma ocupar o invadir los terrenos Ejidos o de propiedad  Municipal. Los contraventores a esta disposición serán desalojados según los procedimientos legales señalados en la Legislación Nacional.

ARTICULO 29°.- No se permitirá la adjudicación de Terrenos Municipales en calidad de enfiteusis, ni podrá celebrarse ningún otro contrato que transfiera la propiedad o posesión de dichos Terrenos a ninguna persona natural o jurídica sin previa autorización del concejo Municipal. Cualquier contrato celebrado contraviniendo estas disposiciones se considerará nulo e inexistente.
ARTICULO 30°.-Los Ejidos Urbanos y terrenos de propiedad  Municipal  en la  zona  urbana  podrán ser arrendados:

1- En Parcelas con uso residencial o vivienda uní familiar hasta de 1.200 Mts2. Y Para adjudicar Parcelas de mayor extensión de este uso se requerirá Acuerdo del Concejo Municipal con el voto favorable de las 2/3 partes de sus integrantes en este último caso, las Parcelas  no podrán exceder de 2.000 Mts2.

2- En Parcelas con uso comercial o donde se haya construido totalmente el lugar de trabajo del solicitante hasta 2.000 Mts2. Y Para adjudicar Parcelas de mayor extensión de este uso se requerirá Acuerdo del Concejo Municipal con el voto favorable de las 2/3 partes de sus integrantes en este último caso, las Parcelas  no podrán exceder de 3.500 Mt2. 
3- En Parcelas con uso de construcción de urbanizaciones o conjuntos residenciales, e industriales  hasta 10 Has. 

ARTICULO 31°.- Los Ejidos y Terrenos de propiedad Municipal Rurales podrán ser Arrendados en Parcelas de 1 hasta 20  Hectáreas, según  el  uso a que estén destinados. Para adjudicar Parcelas de mayor extensión se requerirá Acuerdo del Concejo Municipal con el voto favorable de las Dos Terceras (2/3) partes de sus integrantes. 

 ARTICULO 32°.- Los Terrenos Ejidos y de propiedad Municipal Urbano podrán  Arrendarse  con opción  de compra, conforme  a las condiciones  señaladas en esta  Ordenanza. 

ARTICULO 33°.- Los Arrendamientos celebrados sobre Terrenos Municipales  urbanos no podrán hacerse por un tiempo mayor de Dos (2) Años. No obstante cuando estos terrenos fuesen destinados a fine Industriales o Comerciales al Arrendamiento podrán  concederse hasta  por un  tiempo  de Cinco (5) Años renovables por periodos iguales, siempre que el Arrendatario, tres (3) meses antes del vencimiento manifestare a la Municipalidad el deseo de prorrogar el contrato y se encuentre solvente con el  Fisco Municipal  por los   impuestos, tasas  y demás  tributos Municipales.

ARTICULO 34°.- Son requisitos para conceder terrenos Eji​dos o de propiedad Municipal en Arrendamiento simple, los siguientes:
1) Que la parcela no exceda de 1.200 Mts2. O conforme a lo señalado en el Artículo 30° de esta Ordenanza.

2) Que el solicitante no tenga vivienda pro​pia o terrenos para construirla.

    3) Que el solicitante exija el arrendamiento para construir su propia vivienda para residenciarse en ella.

   4) Estar la persona en necesidad de que se le otorgue el arrendamiento conforme a su situación económica. A tal fin deberá proceder un informe social emanado de la  Dirección de Desarrollo Social de la Alcaldía.

5) Que el solicitante esté en condiciones económicas de una construcción acorde con las exigencias del desarrollo urbano de la zona, de tal modo que no contraste con el plan general de desarrollo.

6) Que el solicitante este solvente con el Fisco Municipal.

7) Que el solicitante no persiga fines de lucro y además, que sea en forma directa y sin intermediarios.

8) Hacer una solicitud cumpliendo con los requerimientos de la Ley de Timbres Fiscales del Estado Lara 

9) Que la Sindicatura Municipal y la Comisión de Ejidos del Concejo Municipal apruebe el  arrendamiento, cumplidos como sean los requisitos anteriores.
ARTICULO 35°.- El Arrendatario de un Ejido o Terreno de propiedad Municipal  urbano, deberá comenzar la construcción prevista en el contrato  dentro  del  término  de Seis (6) Meses  a  contar  de la  fecha  de  la firma del contrato con la Municipalidad. Este  término podrá  prorrogarse  por una vez, por un periodo de Seis (6) Meses más cuando la Municipalidad así lo  resuelva previa solicitud razonada  del interesado. 

ARTICULO 36°.- Pasado el plazo indicado en el Artículo  anterior  sin que se vaya ejecutado la construcción para lo cual se solicitó  el terreno. El Sindico procurador Municipal notificara al Concejo Municipal para que ésta acuerde la Resolución del contrato y procederá a comunicárselo al interesado  y  solicitar la desocupación  del terreno si  fuese el caso, Dicha Resolución se publicará en Gaceta Municipal u otro  Órgano Divulgativo que exista en la localidad, igualmente el Sindico procurador  Municipal estampara en el libro de registro de Contratos  de Arrendamiento la correspondiente nota marginal de haber quedado resuelto el contrato. El Secretario del Concejo comunicará lo concerniente al Director de  Hacienda Municipal para que suspenda la  emisión de  recibos por  el  canon de  arrendamiento  y  al Director  de la  Unidad de Catastro. 

PARAGRAFO ÜNICO: No se aceptará  como inicio de las obras, la  simple    acumulación de materiales en el terreno, ni la fijación, levantamiento o   plantación de cercas, las que en todo caso, no podrán originar reclamación   alguna y quedaran igual que las bienhechurías existentes, en favor de la  Municipalidad.

ARTICULO 37°.- El Arrendatario de uno o más Terrenos Ejidos o de de Terrenos urbanos de propiedad Municipal, no podrá subarrendarlo en todo o en parte, aunque si podrá arrendar las construcciones que sobre el Terreno Municipal haya realizado, con la previa Autorización de la Municipalidad, la cual se podrá considerar como una construcción con fines de lucro y el permiso se otorgara  solo  en casos de justificada y razonable necesidad, según sea el caso podrá aplicarse para ello el cobro de contrato con fines comerciales. Quienes contravengan esta disposición están sujetos a las sanciones establecidas en esta Ordenanza.

ARTICULO 38°.- No podrá Arrendarse Terreno Municipal en áreas urbanas para construir Viviendas de uso principal a quien ya tenga un terreno Municipal Arrendado para ese fin o sea propietario de otra Vivienda de uso principal en el  Municipio Simón planas o en  cualquier lugar del  País excepto cuando el propietario de esa vivienda solicite terreno en arrendamiento de uso comercial, turístico, industrial o conjunto residencial. 

ARTICULO 39.- Los Arrendatarios de Terrenos Municipales  urbanos podrán renovar  sus  contratos  por un lapo igual al establecido en el Articulo 33° de esta ordenanza siempre que lo manifiesten por escrito a la Municipalidad tres (3) Meses antes de su vencimiento y siempre que se   encuentran  solventes en el Fisco  Municipal
 ARTICULO 40.- Solo podrán Arrendarse Ejidos Rurales  y terrenos de propiedad Municipal Rural para la explotación de la Agricultura de la cría o con fines Industriales de conformidad con los usos establecidos para  esos  terrenos. 

ARTICULO 41.-Los Arrendamientos  que se celebren sobre Ejidos Rurales  y Terrenos Municipales  Rurales,  no podrán  hacerse  por un  lapso mayor de Cinco (5) Años y podrán renovarse por lapsos Anuales siempre que el Arrendatario manifieste por escrito a la Municipalidad el deseo de prorrogar el Contrato Tres (3)  Meses antes de su vencimiento y se encuentre solvente con el Fisco Municipal con el pago de los  impuestos, tasas  y demás  tributos Municipales.  

ARTICULO 42°. En los casos de prórroga de contratos de Arrendamiento, el Síndico Procurador Mu​nicipal, revisará el estado físico y el valor del terreno actualizado por la Unidad de Catastro dispuesto en la Ordenanza sobre la Planta de Valores de la Tierra Urbana  y siguiendo el procedi​miento señalado en esta Ordenanza, sin per​juicio de lo dispuesto en el Artículo 44 en su parágrafo Primero.

ARTICULO 43°.- La Municipalidad no reconocerá ninguna mejora en Terrenos Municipales arrendados, cualquiera que sea su naturaleza, al producirse el vencimiento del contrato o la Resolución del mismo, en uno u otro caso, las mejoras existentes quedaran a favor de la Municipalidad. Sin embargo cuando el Arrendatario haga mejoras con el consentimiento del Municipio. Dado por escrito, éste se obliga a su reconocimiento y a la indemnización de las mismas. Por el valor  que hasta  el momento tengan y sin exceder nunca de la cantidad autorizada. No obstante el pago se originará solo en el caso de que el Municipio, no pueda prorrogar el contrato, ya que si la causa de la Resolución del contrato fuere, el incumplimiento del Arrendatario o su voluntad de no prorrogarla las  mejoras quedaran a favor del Municipio si contraprestación alguna. 

ARTICULO 44°.- Tendrán prioridad para la concesión de terrenos ejidos o de la propiedad Municipal en arrendamiento, las personas nativas del Municipio que hayan procreado su familia en cualquier parte de su Jurisdicción. Igualmente tendrán prioridad los no nacidos que es​tén residenciados en esta Jurisdicción por más de cinco (5) años consecutivos que ha​yan establecido allí definitivamente su do​micilio.

                       PARAGRAFO PRIMERO: Quienes estando en posesión de terrenos municipales con carácter de arrendatarios, hubieren construido sus propias viviendas, tendrán derecho a que se les pague el valor de las mismas, cuando la Municipalidad dis​ponga rescatar el terreno por cualquier causa. El pago de las viviendas se hará previo avalúo por peritos.

 
La Municipalidad podrá vender el te​rreno al dueño de la vivienda o poseedor  conforme lo dispone esta Ordenanza.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Municipalidad, por iniciativa propia, podrá reparcelar lotes de terreno munici​pales arrendados, cuando allí exista una superficie excedente sin cumplir ninguna función, que bien pueda serle útil a otra persona necesitada de la misma para construir su vivienda. Esta medida se toma​rá cuando produzca beneficios al nuevo solicitante sin causar daños evidentes y tan​gibles al arrendatario original.

ARTICULO 45°.- Toda persona natural o jurídica, que aspire a arrendar un terreno ejido o de propiedad Municipal deberá formular solicitud escrita al Alcalde, por intermedio de la Sindicatu​ra Municipal con indicación de los siguien​tes datos:
a) Nombres, apellidos, estado civil, profe​sión, dirección del domicilio, nacionalidad y cédula de identidad del solicitan​te; o razón social según el caso.

b) Indicación precisa de la ubicación, di​mensiones, linderos y demás caracterís​ticas generales indicadoras del terreno que se desea arrendar y la mención del ocupante y las obras construidas en él, si fuere el caso.

c) Determinación de las características ge​nerales de la edificación o instalaciones que se van a construir sobre el terreno.

d) Declaración jurada de los bienes inmue​bles de que es propietario.

e) Número y nombres de las personas que integran el grupo familiar.

f) Promedio de ingresos mensuales o anua​les.

g) Acompañar solvencia Municipal.

h) El uso o destino que se les dará a los te​rrenos cuando estos fueren rurales, es​pecificando el tipo de explotación que va a realizar en los mismos. 

ARTICULO 46°.- La Sindicatura Municipal suministrará al interesado el formulario  para hacer  la solicitud. 

SECCIÓN TERCERA

DE LAS TRAMITACIONES DE  SOLICITUDES

ARTICULO 47°.- Recibida la solicitud en la Sindicatura Municipal, se procederá a elaborar el expediente por duplicado conforme a los Artículos 15 y 16  de esta Ordenanza el cual contendrá los recaudos  siguientes:
a) Solicitud presentada  en forma  de modelo,   debidamente  fechada  y pre numerada.

b) Informe sobre la condición jurídica del inmueble solicitado, indicando si es del dominio publico ó privado de la Municipalidad y los datos de registro que acredite la propiedad de la Municipalidad, si esta libre u ocupado y en este último caso, nombre del ocupante y condiciones  legales de la ocupación, y si esta afectado por servidumbre o cualquier otro gravamen.      

c) Informe sobre las características físicas del inmueble, numero civil o catastral si lo tuviera, situación, linderos y medidas, superficie, descripción del relieve y condiciones del suelo.

d) Cuando se trate de terrenos Municipales rurales, debe indicársele el valor del inmueble y el uso o explotación permitida; si el terreno a arrendarse fuere urbano, deberá indicarse, además del valor, el uso del terreno, conforme a la zonificación del lugar si hubiere; su afectación por planes de ordenamiento urbano o planes de urbanismo e indicaciones de compra-venta reciente de terrenos similares.       

e) Estimaciones del canon de arrendamiento anual.

f) Proyecto de contrato de arrendamiento que contenga, además de las cláusulas fundamentales, las condiciones señaladas en los artículos anteriores de la presente Ordenanza.

g) Uso del terreno (Zonificación).

h) Cualquier otra información o documentación que se considere conveniente.

i) Informe con las conclusiones y recomendaciones hechas por la Sindicatura. 

ARTICULO 48°.- Una vez recibida la solicitud, conjuntamente con todos lo recaudos del artículo 47, el Sín​dico Procurador Municipal  procederá a solicitar la medición del terreno a través  de su técnico conjuntamente con la Unidad de Catastro  y constata​rá que en un lapso de 10 días hábiles después de la medición del terreno si hubiere o no oposición para  otorgar  arrendamiento. 

PARAGRAFO UNICO: En el caso de que exista oposición en el lapso establecido el Sindico Procurador levantara un acta y procederá a abrir un expediente Administrativo que debe contener todos los recaudos relacionados con la solicitud del terreno en relación a la oposición si la hubiere, este procedimiento se seguirá de acuerdo a la brevedad establecida en  la Ley Orgánica de Procedimientos Administrativos.
ARTICULO 49°.- Si hubiere oposición, el Concejo Municipal abrirá un lapso probatorio de Treinta (30) Días para que los interesados consignen documentos y demás pruebas que acrediten sus derechos. Ocho (08)  días después de vencido este lapso  el Concejo Municipal decidirá sobre la procedencia  o no de la  oposición de esta decisión  podrá  recurrir  el opositor  por ante  los Tribunales competentes. 

ARTICULO  50°.- Si no hubiere oposición, el Sindico  procederá a remitir a la comisión de Ejidos del Concejo Municipal, el expediente para la revisión y posible aprobación por la plenaria del Concejo Municipal. Una vez aprobado el Sindico procederá a efectuar el documento de contrato de Arrendamiento, el mismo deberá contener  información relativa a profesión y cédula de identidad del solicitante; la identificación y el carácter con que  actúan  las personas  que representan al Municipio;  la ubicación,  superficies  y linderos del inmueble, el precio del terreno y la forma de pago y todas las demás condiciones que sean necesarias. El solicitante firmará en presencia del Síndico el contrato, igual  cosa harán  las personas  que actúen  en la negociación en nombre de la Municipalidad; uno de los ejemplares se le entregará al Arrendatario y  los Contratos se harán constar mediante Documentos autenticados o reconocidos. 

ARTICULO 51°.- En el Contrato deberá declararse el conocimiento y aceptación  por parte de la persona que arrienda el Ejido o terreno Municipal  de los  términos  de la presente Ordenanza.
ARTICULO 52°.- Si el Arrendatario no solicita la prorroga al vencerse el término del contrato, el Sindico Procurador Municipal  procederá  a revisar  el avaluó  y  a fijar  el nuevo canon de Arrendamiento, el cual  una vez considerado por el Concejo Municipal  le será comunicado de Oficio al interesado.
ARTICULO 53°.- Elaborado  el expediente al  cual se  refiere el Artículo 48, la Sindicatura Municipal, lo remitirá al  Concejo Municipal con el  correspondiente informe para  su  estudio  y  consideración. 

ARTICULO 54°.- Aprobada la solicitud por el Concejo Municipal, se le remitirá al Síndico Municipal, para la elaboración definitiva del Contrato, el  cual  será  firmado  por el Alcalde del Municipio y el Síndico Procurador Municipal y el solicitante, previa consignación del canon de Arrendamiento correspondiente  al Año en curso, por ante la  Dirección  de Hacienda Municipal y dentro  del Mes  siguiente a la  aprobación  de la solicitud. La falta de consignación en el citado plazo dejará sin efecto la Aprobación. 

PARAGRAFO PRIMERO: Tales contratos deberán ser suscritos en tres (3) ejemplares uno para el libro que a tal efecto se llevará en la Sindicatura Municipal. Uno para el respectivo control y uno al Arrendatario.
ARTICULO 55°.-La Unidad de Catastro Municipal o la Oficina correspondiente deberá señalar en el plano general de los Ejidos y otros  terrenos de propiedad Municipal, los lotes Arrendados, conforme a los  respectivos Contratos y velará por el cumplimiento de las condiciones establecidas  en los  mismos. 

ARTICULO 56°.-Todos los expedientes sobre Arrendamientos de Terrenos Municipales, una vez que se hayan otorgado los respectivos Contratos, reposaran en la oficina de Sindicatura Municipal, para que se archiven en carpetas individuales. La oficina de Sindicatura Municipal informara a la oficina de Catastro Municipal anualmente el registro de contribuyentes.  
ARTICULO 57°.- Cuando el Concejo niegue la solicitud de Arrendamiento comunicará los resuelto al interesado y devolverá el expediente a la Sindicatura  Municipal  con la  indicación  respectiva.

SECCIÓN  CUARTA

DE LOS TRASPASOS DE ARRENDAMIENTOS

ARTICULO  58°.- El Concejo  podrá autorizar, por escrito,  el traspaso de un Contrato de Arrendamiento, a solicitud del Arrendatario, cuando el nuevo interesado en Arrendar  el Terreno  llene  las  condiciones  exigidas  en  ésta  Ordenanza. 

ARTICULO  59°.- Aprobado  el  traspaso  por el Concejo Municipal   se procederá de  acuerdo a  lo establecido  en los Artículos N° 45, 47, 54 y 60  para el otorgamiento  del nuevo Contrato  y se  estampará  la correspondiente nota de Resolución en los Ejemplares del Contrato anterior y en libro respetivo. 
SECCION QUINTA

DE LA FIJACION Y PAGO DE LOS CANONES

DE ARRENDAMIENTO

ARTICULO  60°.-  El canon Anual de Arrendamiento será un porcentaje sobre el valor del terreno para el momento de la firma del contrato o sus renovaciones, con base a la Planta de Valores de la Tierra Urbana elaborada por la Unidad de Catastro y aprobada por el Concejo de acuerdo con la siguiente escala:

1)  Terrenos para viviendas; tendrán un canon de arrendamiento anual equivalente al 1% sobre el valor unitario del Mts2 de terreno.

2) Terrenos destinados a construcciones comerciales e industriales tendrán un porcentaje fijo del 2% sobre el valor unitario del Mts2 del  terreno.

3)  En lo que respecta a los ejidos y terrenos municipales rurales, el canon de arrendamiento será fijado por el Concejo Munici​pal, tomando en cuenta las condiciones del terreno, calidad, uso situación y cualquier otra característica que se estime conve​niente.

ARTICULO 61°.- El Canon de Arrendamiento se liquidará por anualidades anticipadas  y se pagará dentro de los primeros (3) meses del año, si el solicitante cancela dentro del primer trimestre del año dicho canon de arrendamiento se le otorgara un descuento del 20% del canon correspondiente. El Concejo Municipal podrá establecer  cualquier otra  modalidad de pago. 
ARTICULO 62°.- La Dirección de Administración pasará al Concejo Municipal semestralmente una lista de los deudores por concepto de Arrendamiento  de Ejidos y terrenos Municipales del Año anterior. 

ARTICULO 63°.- Cuando el Arrendatario  no haya satisfecho el pago  correspondiente en el lapso establecido  anteriormente,  tendrá un recargo del 3% sobre la deuda; transcurrido el primer trimestre sin efectuar el pago, deberá  pagar además el Arrendatario  interés moratorio a la rata del  0,5% mensual.  La falta  de solvencia impide  en todo caso la prórroga  del  Contrato. 

 ARTICULO 64°.- Por falta de pago del Canon de Arrendamiento de una anualidad completa, el Concejo Municipal podrá  dar  por resuelto el contrato. De ésta Resolución, se hará la correspondiente  notificación y en caso de ser estas infructuosas se hará la publicación  correspondiente.

ARTICULO  65°.- El Concejo Ordenará al Sindico Procurador Municipal  notificar  a los  deudores de la obligación  de  pagar la deuda pendiente antes del Treinta (30) de Agosto y la publicación de la lista de deudores morosos en la Gaceta Municipal a fin de interrumpir la  prescripción. 

ARTICULO 66°.- El Concejo podrá intentar acción de cobro judicial  cuando  la  cuantía del  canon  de Arrendamiento adeudado así lo justifique.
                               CAPITULO V

ARRENDAMIENTO DE EJIDOS Y OTROS TERRENOS   

DE  PROPIEDAD MUNICIPAL PARA INDUSTRIA
ARTICULO 67°.-  La  Municipalidad determinará los sitios destinados para el desarrollo Industrial de este Municipio, de conformidad con las directrices y estudios técnicos que presente el Ejecutivo Nacional a travez del Organismo Ministerial correspondiente o el que tenga tales facultades. 
ARTICULO 68°.- Las Zonas para uso Industrial serán  ubicadas en lugares que no perjudiquen la salud de los habitantes del lugar. Se preservará el clima, la Flora y demás elementos constitutivos del Ambiente para lograr eficazmente el desarrollo físico y mental de las personas.    

 El Concejo Municipal consultará previamente al Ministerio del Ambiente y solicitará los  estudios respectivos a los organismos técnicos del Gobierno Nacional  y Estadal, antes de decidir acerca de la ubicación de las Zonas Industriales de cualquier naturaleza, género o especie. 

ARTICULO 69°.- Los Arrendamientos en las Zonas Industriales se efectuarán mediante contrato firmado entre la Municipalidad y el Arrendatario.     

ARTICULO 70°.- La Superficie del Terreno objeto del Arrendamiento para fines Industriales, se determinará  previamente con un estudio técnico al respecto, evitando en lo posible el Arrendamiento de Parcelas en cantidades exageradas que no  cumplan al  fin para lo  cual se  arrienda  el  terreno. 

ARTICULO 71°.- En el  caso de superficie excedentes que colinden con parcelas de uso Industrial,  se  repartirán equitativamente entre Arrendatarios colindantes que necesiten alguna ampliación, dándole preferencia a aquellas Industrial que su magnitud o expansión así lo  requieran. La  Municipalidad deberá resolver estos casos con equidad  y  justicia y  si fuere posible  recurrirá a  previos  Estudios al respecto. 

ARTICULO 72°.- Los Requisitos mínimos para conceder en Arrendamiento una parcela de terreno Municipal de uso industrial conforme al plano regulador previamente aprobado, son los siguientes:

1) Cumplir con las disposiciones legales dictadas por el Ejecutivo Nacional y las previstas en la presente Ordenanza 

2) Cumplir con las disposiciones señaladas en esta Ordenanza para el arrendamiento  de propiedad para industria.

3) Presentar una solicitud escrita con las indicaciones siguientes:

a) Nombres, apellidos, estado civil, profesión, dirección del domicilio, nacionalidad y cédula de identidad del solicitante, cuando se trate de personas naturales.

a) Identificación total del registro del acta constitutiva cuando se trate de alguna persona jurídica, RIF.

b) Indicación precisa de la ubicación, dimensiones, linderos y demás características generales indicadores del terreno que se desea arrendar; y la mención del ocupante y las obras construidas allí, si fuere el caso.

d) Determinación de las características de la industria que se desee instalar, capital que habrá de invertirse, tipo de industria: pesada o liviana, manufacturera o de servicios, si es contaminante o no del ambiente; tipo o calidad del producto y todo cuanto pueda ilustrar al Concejo Municipal 

4) Presentar estudio de conformidad de uso.

5) Presentar proyectos, planos y estudio  de impacto ambiental 

6) Acompañar la solvencia Municipal.

ARTICULO 73°.- La Municipalidad evitará en su Jurisdicción la Instalación de Industrias en lugares que pongan en  peligro la salud física  y  mental del  ser humano.  

ARTICULO 74°.-La Municipalidad evitará en su Jurisdicción la Instalación de  Industrias que pongan en peligro a otras  ya  existentes; a cuando puedan  perjudicarlas  económicamente, de  tal modo que las  pongan al  borde de una quiebra. 

ARTICULO 75°.- La Política Industrial la dirigirá la Municipalidad conforme a las disposiciones Técnica del Ejecutivo Nacional a través de los organismos competentes. A los efectos de este Artículos deberá recurrirse siempre al asesoramiento de los Organismos públicos y privados que orienten  la política  Industrial   del País.  

CAPITULO VI

DE LAS ENAJENACIONES

ARTICULO 76°.- Cualquier enajenación de los Terrenos Ejidos y de la propiedad Municipal que se celebre mediante Actos Jurídicos sin llenar los Requisitos establecidos en esta Ordenanza, es nula y  por  consiguiente la Municipalidad en cualquier momento podrá resolver unilateralmente el Contrato de enajenación respectivo y recuperar su Derechos sobre el terreno. 

ARTICULO 77°.- Excepcionalmente se permitirá la venta de un lote determinado de Terreno Ejido o de propiedad Municipal, previo Acuerdo del CONCEJO MUNICIPAL, Aprobado en Tres (3)  discusiones  en fechas diferentes, con el voto favorable de las 2/3 Partes  de los Miembros del Concejo; y con la  especificación de  todos y cada uno de los  requisitos y condiciones aprobadas para venta, tanto en el Acta de la tercera y última Sesión como Acuerdo   que  se  dicte  al  respecto.  

ARTICULO 78°.- Solo se aprobarán ventas de Terrenos Ejidos y de la propiedad Municipal en los casos siguientes:

1) Cuando el interesado haya construido totalmente su vivienda y tenga más de (02) años poseyendo el terreno con el carácter de arrendatario del Municipio, estando solvente su situación fiscal con la Municipalidad.

2) Cuando el interesado haya construido totalmente su lugar de trabajo o comercio distinto a industria y tenga más de (02) años poseyendo el Terreno, estando solvente su situación fiscal con el Municipio

3) cuando se requiera la construcción de urbanizaciones, conjuntos residenciales o viviendas multifamiliares, siendo el caso en que la municipalidad, las Fundaciones de Desarrollo en el Municipio o del Estado, las Asociaciones Civiles, los organismos del Ejecutivo Nacional o Regional o las Instituciones públicas, no estén en capacidad o no puedan por cualquier causa, desarrollar lotes de terrenos conforme a las exigencias del plan de desarrollo urbano de la zona.

4) Para la instalación de industrias y/o para fines industriales previa presentación de proyecto al Síndico Procurador Municipal. Los beneficiarios de venta de terrenos de propiedad Municipal para la instalación de industrias y/o para fines industriales deberán cumplir con el proyecto presentado en un lapso no mayor de (02) años de instalada la industria; y que ésta esté plenamente desarrollada, generando empleos y en actividades económica sólidamente comprobada y conforme a la normativa legal, de lo contrario el documento protocolizado de venta se revertirá de pleno derecho la propiedad del inmueble al Municipio.

PARAGRAFO UNICO: Las parcelas de terrenos no podrán exceder de Mil Doscientos Metros cuadrados (1.200 Mtrs2) en el caso señalado en el ordinal 1º, y de Tres Mil Metros (3.000 Mtrs2)  en el caso señalado en el ordinal 2º de este artículo.

ARTICULO 79°.- Para  construir Urbanizaciones o conjuntos residenciales conforme al Ordinal  3º del Artículo anterior sólo podrá enajenarse una superficie de Terreno que no exceda en su límite máximo de diez hectáreas (10 Has). Cuando se requiera una extensión superior de la indicada anteriormente se podrá enajenar lotes de terrenos con superficies mayores, pero por etapas sucesivas y con superficies que no excedan de las indicadas originalmente en este Artículo, con la condición de que está terminada la etapa inmediatamente anterior.

A todos los efectos de lo indicado en este artículo, deberá cumplirse los siguientes requisitos.

1) Justificación ante el Concejo Municipal de la extensión del terreno solicitado.

2) Presentar proyectos o Anteproyectos de las obras en conjunto.

3) Presentar el estudio económico respec​tivo.

4) Presentar los elementos probatorios que justifiquen la necesidad de la superficie territorial solicitada.

5) Comprobar que la obra a realizarse es de interés social y que producirá beneficios colectivos.

6) Que se respeten todos y cada uno de los requisitos exigidos en materia de urbanismo.

7) Que esté comprobado fehacientemente que las obras a realizar por empresas pri​vadas no puedan efectuarlas la Munici​palidad, el gobierno Regional o cualquier institución pública Municipal, Estadal o Nacional.

8) Que la venta se celebre al contado.

9) Que la venta sea aprobada en dos (2) se​siones de fechas diferentes, previo informe de la Sindicatura Municipal presentada al Concejo Municipal y con la aprobación de la mayoría calificada de los concejales que integran el Concejo Municipal.

10) Que los trabajos se inicien seis (6) me​ses después de haberse celebrado la ne​gociación a partir de la fecha del contra​to.

11) Cuando la iniciativa de la enajenación surja de la Municipalidad, deberá previamente hacer una oferta pública en la prensa de circulación local Regional y Nacional tres (3) veces con intervalos de diez (10) días para que los interesados se pre​senten con las proposiciones respec​tivas.

12) Los demás que imponga el Concejo Municipal en beneficio y resguardo de los intereses Municipales.

PARÁGRAFO ÚNICO: Se requerirá el consenso de la mayoría calificada de los in​tegrantes del Concejo Municipal, para aprobar un requisito adicional conforme al Ordinal 12° de este Artículo.
ARTICULO  80°.- En caso de ventas de lotes de Terrenos con fines Industriales según el Ordinal 4 del Artículo 78° de esta Ordenanza, la superficie quedará establecida de conformidad con la planificación concebida para el desarrollo de la Zona Industrial atendiendo a la clase de Industria, magnitud futura ampliación  próxima  y  demás  previsiones que     aconseje su planificación Técnica.

El Concejo Municipal antes de proceder a enajenar sus Terrenos para estos fines, exigirá el cumplimiento de los Requisitos del artículo anterior, en todo aquello que le fuere aplicable.
 ARTICULO 81°.- Las Cantidades  de  dinero  que obtenga o perciba la Municipalidad por  concepto  de  venta  de Ejidos o Terrenos  de la propiedad  Municipal, deberán ser destinados única y exclusivamente para la Adquisición de nuevos lotes  de Terrenos con el mismo uso definido en el plano regulador o para adquirir terrenos que sirvan para la ampliación de la zona urbanas de las poblaciones.
ARTICULO 82°.- Cuando se trate de dotar de Patrimonio a una Corporación creada especialmente por la Municipalidad con fines de desarrollo de la Región, mediante la transmisión de terrenos Ejidos u otros Inmuebles de propiedad Municipal, será  suficiente  la aprobación  de  tres  discusiones y el voto favorable de la Mayoría de los integrantes del Concejo, para  establecer  condiciones especiales  de  enajenación. 

ARTICULO 83°.- En todos los casos de enajenación de Eji​dos o Terrenos de la propiedad Municipal, la Municipalidad  se reservará el dere​cho de preferencia de adquirir de nuevo el inmueble vendido cuando el propietario manifieste su voluntad de cederlo, traspasarlo o enajenarlo, salvo lo contemplado en el Artículo anterior. Se establecerá que, en caso de cesión o enajenación del inmue​ble adquirido, quedará obligado el propietario a ofrecerlo en venta, en primer térmi​no, al propio Municipio pudiendo éste readquirirlo al precio determinado en un avalúo, el cual será realizado en común acuerdo entre las partes y este debe incluir tanto el terreno como las bienhechurías allí realizadas.

PARÁGRAFO PRIMERO: Si la Municipalidad no tuviere interés en readquirir dicho Terreno, se lo partici​pará por escrito al interesado dentro de los quince (15) días después de haber re​cibido la oferta, quien a partir de ese mo​mento queda en libertad de venderlo a un tercero.

En caso de que la Municipalidad ejerza el derecho preferente, deberá notificarle al interesado su decisión, podrá readquirir el terreno, pagando el precio que resulte del avalúo correspondiente y se procederá según la Ley Orgánica del Poder Público Municipal y la Ley Orgánica de Procedimientos Administrativos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El Municipio ten​drá el derecho de recuperar o expropiar el terreno en el momento en que lo necesite, por causa de utilidad pú​blica o social, y se procederá conforme a la Ley de Expropiación por causa de Utilidad Pública y Social. 
PARÁGRAFO TERCERO: El derecho de preferencia de la Muni​cipalidad o Alcaldía, para requerir el inmueble vendido a que se refiere este Artículo se considerará válido durante Veinte (20) Años, subsiguiente a la fecha de enajenación del inmueble. El presente Artículo deberá insertarse en los documentos de venta de terrenos mu​nicipales y, en caso de que se llegue a omi​tir, su texto se considerará incorporado en todo documento de venta de inmuebles y de sus sucesivas tramitaciones.

ARTICULO 84°.- La Municipalidad fijará los precios de los Terrenos Municipales solicitados en compra, de acuerdo a la valorización adquirida por la Zonificación, a la Planta  de valores de la tierra vigente y por los valores en que se coticen en el mercado inmobiliario, y se tomará en cuenta la Ordenanza de Valor de la Tierra Urbana del Municipio, exceptuando de estos precios las tierras que se compren según los parámetros establecidos en la Ordenanza de Regularización de la Tenencia de la Tierra de los Asentamientos Urbanos Populares.

ARTICULO 85°.- En caso de que la construcción o el uso convenido para el terreno desafectado de su condición de Ejido o Terreno privado del Municipio, no se realice dentro del plazo previsto en el respectivo contrato traslativo de la tenencia o propiedad y si vencido éste, sin haberse solicitado su prórroga con la justificación correspondiente o cuando la ampliación del plazo le fuere negada por el órgano competente, previo acuerdo expreso del Concejo Municipal, queda autorizado el alcalde o la alcaldesa, con la apertura del debido proceso y audiencia de parte o su representante legal, dictar, por resolución motivada, la resolución del contrato Publicada en Gaceta Municipal, esta decisión surtirá sus efectos ante terceras personas y el Municipio por su órgano procederá a rescatar el terreno, sin obligación de pago de indemnización alguna. Esta penalidad se considerará inserta y formando parte de todos los contratos que celebre el Municipio, en los cuales su objeto sea la cesión en uso, tenencia o propiedad sobre terrenos ejidos, los que posea bajo presunción de ser ejidos o sobre sus terrenos propios. En el caso de que se trate de contrato otorgado, cuyo documento se haya autenticado o protocolizado, bastará que el alcalde o la alcaldesa remita con oficio al Notario o Registrador Subalterno, copia de la Gaceta Municipal donde aparece publicada la Resolución, para que de oficio protocolice el acto Administrativo que la contiene, estampando las notas marginales en los protocolos respectivos, revirtiendo de pleno derecho la propiedad del inmueble al Municipio.

ARTICULO 86°.- La compra de terrenos que resulte de la parcelación de Ejidos, así  como de Terrenos propios del Municipio, se hará a riesgo del comprador, quien no podrá reclamar saneamiento por evicción.

 ARTICULO 87°.-  Sin perjuicio de lo dispuesto en el Artículo anterior y en la Ley Or​gánica de Poder Publico Municipal, cuando sea procedente, el Alcalde o Alcaldesa podrá autorizar al Sindico procurador para que por si mismo o por intermedio de algún apoderado que se designe, para ins​taurar la correspondiente demanda de re​solución de contratos en sede administrativa, cuando no se hayan cumpli​do las disposiciones de esta Ordenanza en lo referente a enajenaciones o Arrenda​mientos y si existiere otra causal distinta se debe interponer la demanda por los tribunales competentes.

ARTICULO 88°.-  En los contratos de enajenación de Ejidos con vocación para la producción agroalimentaria, se conside​rará incorporada, aún cuando no estuviere expresa, una cláusula según la cual el Muni​cipio tendrá derecho irrenunciable de readquirir en el futuro la parte de terrenos que necesite para el desarrollo y ampliación de sus poblaciones y sólo estará obligado a pa​gar por los terrenos el mismo valor que se les dio en la enajenación. El valor de las bienhechurías existentes en la parte readquirida se indemnizará de acuerdo a el avaluó de expertos.

ARICULO 89°.- Toda persona que haga solicitud de compra o en cualquier otra forma pretenda  Ejidos Urbanos o Terrenos propios  de la Municipalidad,  acepta, por  el  sólo hecho de su solicitud,  que  compra o recibe a todo riesgo y no podrá por ningún motivo reclamar saneamiento por evicción, ni exigir devolución de sumas pagadas por cualquier concepto, salvo los casos  contemplados  en esta Ordenanza.

ARTICULO  90°.- El Concejo  Municipal  de Simón Planas  del estado Lara reconoce todas aquellas ventas o Arrendamientos de Terrenos Ejidos o de la propiedad Municipal, celebradas con anterioridad a la publicación o promulgación de esta Ordenanza,  siempre  que se hubieren efectuado de conformidad con la correspondiente Ordenanza sobre Ejidos   y  terrenos de la propiedad Municipal vigente para la fecha en que se  celebraron  aquellos  Contratos. 

Los respectivos Contratos celebrados quedan ratificados en todas sus partes y no estarán sujetos a las disposiciones de esta Ordenanza en todo cuando les pueda perjudicar.  

PARÁGRAFO ÚNICO: La Municipalidad, cuando compruebe que Terrenos de propiedad del Municipio, se detentan como de propiedad privada, sin causa o  justo título intentará por intermedio del Síndico Procurador Municipal, las acciones correspondientes, para el reconocimiento   de la propiedad o posesión del Municipio  sobre los  Terrenos  en referencia. 

 ARTICULO 91°.- Toda persona que compra o Arrienda un Terreno Municipal, por concepto de tra​mitación pagará una tasa establecida en la Ordenanza de tasas y certificaciones del Municipio Simón Planas vigente, sobre terrenos urbanos. Igualmente por el mismo concepto paga​rán sobre terrenos rurales. 
PARÁGRAFO ÚNICO: Los demás gastos ocasionados ta​les como hono​rarios de abogados por la redacción de do​cumentos, traslado de funcionarios, men​suras, planos, documentos, etc., correrán íntegramente por cuenta del comprador o Arrendatario.

ARTICULO 92°.-Toda persona que Arriende o adquiera por compra Terrenos propios del Municipio, se obliga a cederle, sin contraprestación alguna y cuando éste lo  disponga,  parte del Terreno no  construido que se necesite para la ampliación de las Calles o para construcción de las mismas. Todo Contrato de venta Arrendamiento  deberá  contener  una  cláusula  que  expresa el contenido de  este artículo. 

ARTICULO 93°.- El Municipio podrá exigirle fianza a  toda persona que adquiera por compra o Arrendamiento Terrenos Municipales, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones contraídas. 
CAPITULO VII

DE LOS ARRENDAMIENTOS CON OPCIÓN A COMPRA

ARTICULO  94°.- Los Ejidos y los Terrenos de propiedad Municipal urbanos podrán otorgarse en Arrendamiento con opción de compra. Esta última modalidad será utilizada para quienes aspiren adquirir en propiedad la parcela que tienen en calidad de Arrendamiento. En el Arrendamiento con opción a compra se señalará además del canon de alquiler, el valor del lote de Terreno durante la vigencia de la opción a compra. El plazo para ejercer la opción de compra  no excederá de  un año, a  partir  de la  firma del Contrato; si el interesado no la hubiere ejecutado, el terreno continuará bajo el Régimen  de arrendamiento  simple. 

ARTICULO  95°.- El Arrendatario con opción de compra, de un Terreno  Urbano del Municipio, puede dentro del lapso  para ejercer   opción,  previsto en el Articulo 94 solicitar la compra del Terreno, en las  condiciones  estipuladas  en el  Contrato de  Arrendamiento. 

ARTICULO 96°.- La Sindicatura Municipal suministrará al interesado el formulario para hacer la solicitud y el número de la Parcela, objeto de la misma, si  ya tuviese éste  determinado. 

ARTICULO 97°.-Los Arrendamientos con opción de compra, deberán reunir los mismos requisitos exigibles en los casos de enajenación de Terrenos,  tanto en lo que se refiere a los compradores como los que se contraen para celebrar  los  Contratos, señalados en los  artículos  78°, 79°  y 80° de esta Ordenanza.
ARTICULO  98°.-  Toda persona natural o jurídica que aspire comprar en la zona urbana, un Terreno Eji​do o de la propiedad Municipal, deberá for​mular una solicitud a la oficina de Sindicatura Municipal con formulario que la misma suministrara, y que conten​ga:

a) Nombre, apellido, estado civil, profe​sión, dirección del domicilio, nacionali​dad y número de cédula de identidad del solicitante; o la razón social según el ca​so.

b) Ubicación del terreno, dimensión, linde​ros y demás características.

c) Indicar si el terreno está libre u ocupa​do, y en este último caso señalar el nom​bre del ocupante y la obra construida.

d) Tiempo que lleva ocupando en arrenda​miento el terreno, según el caso.

e) En caso de que la solicitud sea hecha por una Corporación de carácter públi​co, deberá determinarse las característi​cas de la obra hecha o proyectada.
f) Manifestación de que acepta la venta su​jeta a condición resolutoria, de acuerdo a lo     establecido en esta Ordenanza y que se somete en todas sus partes a ella.

       g) Uso del terreno según la Zonificación del Municipio. 

h)  Presentación de la solvencia municipal y de los documentos donde conste que se ha sa​tisfecho las tasas correspondientes previstas en esta Ordenanza y en la Ordenanza de Tasas y Certificaciones.
ARTICULO 99°.- Recibida la solicitud en la Sindicatura Mu​nicipal se procederá a elaborar el expedien​te con el conocimiento de la Comisión  de  Ejidos del Concejo Municipal, este se hará por duplicado, el cual contendrá los re​caudos siguientes:

a) Solicitud presentada, en formato mode​lo, debidamente fechada.

d) Condición jurídica del inmueble solici​tado, indicando si es del dominio públi​co o privado de la Municipalidad, si está libre u ocupado; en este último caso, nombre del ocupante y condiciones le​gales de la ocupación, además del contrato de Arrendamiento con el Munici​pio, si fuere el caso. Deberá también es​pecificar si está afectado por servidum​bre o cualquier otro gravamen.

e) Informe de la Unidad de Catastro sobre las características físicas del inmueble, número catastral, situación, linderos y medidas, superficie, descripción del relie​ve y condiciones del suelo.

f) El valor del inmueble, para la fecha, in​dicando uso de la tierra, conforme a la zonificación si la hubiere; si el terreno está o no afectado por el plan de ordenamiento urbano y planes de urbanismo e indicaciones de compra venta recientes de terrenos similares.

    e)  Canon de Arrendamiento Anual que paga o el fijado para la venta, si se trata de    Arrendamiento con opción de compra.

    f) Proyecto de contrato de venta que con​tenga, además de las cláusulas     fundamentales, las condiciones que señala el presente capítulo.

g) Cualquier información o documenta​ción que se considere conveniente.
ARTICULO 100°.- Concluido el expediente, la Sindicatura Municipal lo enviará a la consideración del Concejo Municipal para que resuelva. En caso de Aprobación, se dictará las disposiciones respectivas para la elaboración el contrato correspondiente. En caso de improbación, se le comunicará al interesado la decisión por conducto de la Sindicatura Municipal  y   el  expediente  será   archivado.

ARTICULO 101°.- El Sindico Procurador Municipal, comunicará al Director de Hacienda Municipal, las características esenciales del Contrato, precio de la venta y condiciones de pago del mismos. El número de comprobantes de  pago  total o parcial,  según el caso, deberá  constar  en el  documento de venta. 

ARTICULO 102°.- Otorgado el documento de venta por el Alcalde del Municipio Simón Planas, y por el Sindico Procurador, se dejará copia del mismo en el expediente original y otra copia se agregará al duplicado del expe​diente, debiendo hacerse el correspon​diente señalamiento en el plano general de Ejidos y otros Terrenos de propiedad Municipal.

ARTICULO 103 °.- Cuando la Cámara niegue la solicitud de venta comunicará lo resulto al interesado y devolverá el expediente a la Sindicatura Municipal con la  indicación  respectiva. 

ARTICULO 104°.- La persona natural o jurídica, cuya soli​citud de compra de un Ejido urbano o pro​piedad municipal haya sido aprobada por el Concejo, deberá hacer la consignación del precio fijado, por ante la Dirección de Hacienda Municipal, dentro de los quince (15) días siguientes a la aprobación. Sin em​bargo, el solicitante podrá tramitar nueva​mente y por una sola vez, su pedimento dentro de los treinta (30) días al venci​miento del término establecido en este Ar​tículo. En este caso deberá satisfacer de nuevo la tasa prevista en la Ordenanza de Tasas y Certificaciones y en esta Ordenanza.

ARTICULO 105°.- Dentro de los quince días siguientes a la consignación del precio, el Síndico Procurador Munici​pal acudirá ante el Registro Subalterno para iniciar el procedimiento de compra de el ejido urbano o pro​piedad municipal que haya sido aprobada por el Concejo Municipal, para la protocolización del documento el cual deberá ser firmado por el Alcalde del Municipio en la fecha que designe el respectivo registro.
           CAPITULO VIII

DISPOSICIONES ESPECIALES

ARTICULO 106°.-La Sindicatura Municipal tendrá las funcio​nes siguientes:

a) Velar porque los terrenos municipales, sean ocupados por personas jurídicas o naturales que estén solventes con la Mu​nicipalidad. En caso de que estos requi​sitos no se cumplan, informará al Alcalde, para que la misma provea lo más conveniente a los intereses de la Muni​cipalidad.

b) Recibir y dar curso a las solicitudes de arrendamientos o de compras de terre​nos municipales y remitirlas a la Comisión de Ejidos del Concejo Municipal.

c) Determinar si son Terrenos Municipales aquellos que sean solicitados en Arrendamiento o en compra, y de ello infor​mará al Alcalde o al Concejo Municipal, según el caso, indicando si son Ejidos o de la propiedad Munici​pal.

d) Verificar las dimensiones de los Terrenos Municipales solicitados en Arrendamien​tos o en ventas.

    e) Examinar las solicitudes de Arrenda​miento o de venta de terrenos Municipa​les, informando al Concejo sobre las extensiones que pueden otorgarse, según las aspiraciones del solicitante.

  f) Llevar en estricto orden numérico y por fecha, el archivo en donde se guardan las copias de los contratos de ventas, arren​damientos y opciones de compra.

g) Llevar por separado, los libros donde se asentarán los contratos de Arrendamien​to o venta de Terrenos Ejidos o de pro​piedad Municipal.  Los contratos se asentarán en los libros en rigurosa numeración continua, con especificación de sus fechas, duración y la identidad del Arrendatario o del comprador, los límites, situación, dimensión y demás particularidades del Terreno, el canon de Arrendamiento, el precio y la forma de pago de la venta, número y fo​lio de la protocolización del documento en la Oficina de Registro Público corres​pondiente.

h) Velar por el cumplimiento de todas las disposiciones que rijan en este Ordenan​za, sobre ejidos y otros Terrenos Muni​cipales.

ARTICULO 107° .-Los terrenos para obras de utilidad pública o social deberán ser adquiridos mediante el procedimiento establecido en la Ley de Expropiación por Causa de Utilidad Pública o Social, salvo lo establecido en el articulo 90° de esta Ordenanza.

 PARÁGRAFO ÚNICO .- El Concejo municipal dentro del año siguiente a la conclusión de la obra y  a través de un  Acuerdo,  fijado la política a seguir con los excedentes de terrenos expropiados que no hayan sido utilizados en la obra.  
ARTICULO 108°.-Los Terrenos del dominio público Munici​pal podrán ser incorporados al régimen del dominio privado de la Municipalidad, pre​via desafectación conforme al procedi​miento siguiente:

1) La Sindicatura Municipal, deberá elabo​rar un expediente por instrucciones expresas del Concejo, según el caso y conforme a la Ley de Tierras y desarrollo Agrario y la Ley Orgánica del Poder Público Municipal.
2) Dicho expediente contendrá los datos referentes a las características físicas y jurídicas del terreno y la estimación aproximada de su valor.
3) El Concejo Municipal, fundamentada en dicho ex​pediente elaborará el acuerdo  correspondiente, con el Visto Bueno del Síndico Procurador Municipal.
4) El acuerdo de desafectación deberá ser discutido en Cámara y  en tres distintas oportunidades, para ser aprobado.
5) Aprobado en tercera discusión, el acuerdo se publicará en la Gaceta Municipal y la Sindicatura Municipal conjuntamente con la Unidad de Catastro tomarán nota de lo acordado para las actualizaciones correspondientes. 

CAPITULO IX
DE LAS PROHIBICIONES

ARTICULO 109°.- Ningún Gobierno Extranjero podrá adquirir directamente ni por interpuesta persona, por compra o Arrendamiento, Terrenos Ejidos   u otros propios  de la Municipalidad.  

ARTICULO 110°.- El Concejo Municipal no podrá otorgar en venta o Arrendamiento Ejidos y otros Terrenos de propiedad Municipal,  de los  que  a  continuación  de  determinan. 

a)  Los Cubiertos  por  Bosques  cuya  conservación sea de interés públicos.

 b)  Los terrenos  adyacentes a los ríos y lagunas a treinta (30 Mts. ) de  distancia  de  aquellos. 

Se  tomará las  medidas  necesarias para  proteger  y  preservar  a estos  accidentes  Geográficos. 

c)  Los Terrenos donde existan recursos naturales, sitios de interés Históricos, o Turísticos, o que sirvan de aprovechamiento de la Población. A menos  que el uso propuesto o solicitado impulse el desarrollo de la proyección del Municipio y sus habitantes,  siempre y cuando las obras que se proyecten y  se  construyan sean cónsonas con los ámbitos existentes a juicio del órgano Municipal correspondiente. 

d) Las cabeceras  de  Aguas  y de los  ríos. 

e) Los terrenos útiles para Obras de interés Social  que puedan  desarrollar     los Institutos  Municipales,  Estadales  o Nacionales…

f) Los  que  a  juicio del Concejo  Municipal  deban  preservarse  para Obras  de interés   Social  futuras.  

 ARTICULO 111°.-  Podrá arrendarse o venderse más de un Terreno Ejido o de  propiedad Municipal en los casos de porciones de Terrenos colindantes al vendido con anterioridad al mismo solicitante y que sea necesaria para integrar la configuración de dicho lote, así como los terrenos  destinados a  fines de trabajo, comerciales, industriales, viviendas familiares y multifamiliares, centros comerciales u otras edificaciones de interés colectivo que estén edificadas y en funcionamiento, de lo contrario se requerirá la  previa aprobación del Concejo Municipal del Proyecto a ejecutarse y la obligación de concluir la Obra en un lapso no mayor de Dos (02) Años, contados a partir de la fecha de su Aprobación. En caso de incumplimiento, la Municipalidad se reserva el derecho a recuperar dichos Terrenos pagando solamente el 80% del precio originalmente recibido por ella. 
ARTICULO 112°.- Los Terrenos otorgados en Arrendamiento no podrán ser objeto de reparcelamiento por parte del Arrendatario sin consultar con el Concejo Municipal. La violación  de esta disposición acarreará la nulidad del Contrato, quedando las Bienhechurías existentes en el Terreno existentes en el Terreno, a favor de la Municipalidad. 

ARTICULO 113°.- Para la consideración de las solicitudes reguladas por esta Ordenanza no se permitirán preferencias; las mismas se resolverán por el orden de su presentación, para lo cual el funcionario que recibe la  solicitud estampará al pie de la misma, un nota de recibo indicando,  la  hora,  el  día,  el Mes y el Año de la presentación  y devolverá al interesado la copia de la solicitud con aquellos datos.  
PARÁGRAFO ÚNICO: No obstante lo establecido en este artículo, tendrán trato preferencial las solicitudes que convengan a los intereses de la Municipalidad  y a tal efecto se considerarán  como preferentes  las  solicitudes  hecha  para: 

a)  Fabricación  de viviendas   de  carácter  Obrero. 

b) fabricación  de casas  destinadas  a hogares.

c) Obras  de utilidad  pública o  social.

d) Construcción  de  locales  Comerciales  o Industriales.

ARTICULO 114°.- No podrán arrendar ni comprar Ejidos, ni Terrenos de la propiedad  Municipal directamente ni por medio de interpuestas personas, los funcionarios siguientes: 

1) EL Presidente de la República, los Ministros, los Directores de los  Ministerios, los Gobernadores de Estados y sus respectivos  Directores y Secretarios. El Secretario General de Gobierno, los Prefectos y  todos aquellos que ocupen altas posiciones dentro del Gobierno Nacional  o Regional el Procurador Fiscal y Contralor general  de la República.  

2) Los Diputados a la  Asamblea  Nacional.  Los Diputados  de los Consejos  Legislativas Regionales, los Presidentes de los Concejos Municipales, Los Concejales, quienes ocupen cargos de significación dentro del Concejo Municipal  en el Municipio,  el Procurador  y Contralor  General  de los  Estado.  

3) Los Magistrados de la Corte  Suprema de Justicia, los Magistrados  del Concejo de la Judicatura, los jueces de Instrucción de primeras  Instancia y Superiores de los Estados y los Fiscales del Ministerio Público.

4)  Los Institutos de manos Muertas, los Partidos Políticos como tales  y las Instituciones  Privadas  con  fines de lucro.  

5) Quienes estén dentro de las prohibiciones señaladas en esta Ordenanza. 

PARÁGRAFO ÚNICO: La Municipalidad podrá reservarse el derecho a no arrendar, ni a vender los Terrenos Municipales a aquellas  personas  dedicadas  a comerciar con los Terrenos y  otras clases de inmuebles a  los  intermediarios a las Empresas dedicadas a la compra y venta  de Terrenos o inmuebles  en  general;  y  en   fin  a  cualquier persona que  juicio de la Municipalidad sea sospechosa de estar especulando o explotando tráfico de influencias y a quienes por vías del soborno o cohecho quieran  lograr  estas  negociaciones con el Concejo Municipal. 

ARTICULO 115°.- Es nula la venta o Arrendamiento de Ejidos y otros Terrenos  Municipales, hechos  en contravención a la  Presente Ordenanza. El Concejo Municipal podrá en cualquier tiempo solicitar la  nulidad  de la  negociación. 

ARTICULO 116°.- La persona natural o jurídica que ocupare inmuebles de propiedad Municipal sin llenar los requisitos legales, será multado con una cantidad al doble del monto de las pensiones de Arrendamiento por el lapso en el cual lo ha venido ocupando hasta un  máximo de  Cinco (5) Años  todo sin  perjuicio de  la aplicación de las  demás  disposiciones  legales  sobre la materia. 

ARTICULO 117°.- La infracción de lo dispuesto en el artícu​lo 36° será sancionada con una multa de  1 a 4 Unidades Tributarias.

ARTICULO 118°.- La contravención a lo dispuesto en el Ar​tículo 37 será sancionada con una multa de  3 Unidades Tributarias además de la disolución del con​trato.

ARTICULO 119°.- Los funcionarios de la Administración Municipal que no den cumplimiento dentro de los términos establecidos en esta Ordenanza a sus obligaciones, serán sancionados con multa de 4 a 8 UT, según la gravedad de la falta,  pudiendo ser destituido  conforme a la Ley del Estatuto de la Función Pública, sin perjuicio de otras sanciones Administrativas o penales a que hubiere lugar. 

ARTICULO 120°.- Las sanciones establecidas en el presente Capítulo serán impuestas por el Concejo, previo informe de la Presidencia o de la correspondiente  dependencia  Municipal.  

ARTICULO 121°.- La Municipalidad  reconocerá aquellas ventas o Arrendamientos de Terrenos Municipales hechas con anterioridad a la promulgación de esta Ordenanza, pero serán revisados los Contratos de Arrendamientos que para  la  tedia de la  promulgación de  esta Ordenanza   no  se  ajustan  a lo previsto  en ella. 

ARTICULO 122°.- Los Arrendatarios de Terrenos Ejidos  o de la propiedad  Municipal que no estuvieren solventes con el pago de sus obligaciones Tributarias Municipales para la fecha en que se promulgue  esta Ordenanza, podrán  solventarse  en un plazo no  mayor  de Noventa (90)  días, vencido este plazo, la Municipalidad podrá resolver los contratos respectivos. 

PARÁGRAFO ÚNICO: La Municipalidad podrá acordar ciertas condiciones de facilidad para que los contribuyentes morosos puedan cancelar sus obligaciones  Tributarias.  

ARTICULO 123°.- Los Adjudicatarios y ocupantes de Terrenos Ejidos o de propiedad Municipal que no hayan celebrado Contratos con la Municipalidad deberán hacer las solicitudes correspondientes en un plazo improrrogable  de Noventa (90)  días  a  partir  de la  promulgación  de  esta Ordenanza. 

ARTICULO 124°.- A medida en que se vayan venciendo los Contratos de Arrendamientos se revisarán para ajustarlos a las condiciones de esta Ordenanza.

ARTICULO 125°.- En aquellos casos en que  sobre una misma propiedad  Municipal concurran más de un (1) peticionario, o cuando el mismo constituya un activo de importancia desde el punto de vista  financiero en razón de su valorización ubicación o uso permitido, la Municipalidad podrá establecer la modalidad de subasta para otorgar dicha propiedad. En tales casos la Municipalidad mediante Resolución Especial  deberá establecer las condiciones  exigidas para presentar  las ofertas. 

CAPITULO X

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
ARTICULO 126°.- La Municipalidad sólo podrá celebrar Contratos de ventas  y Arrendamientos simples o  con opción de compra, sujetándose los requisitos exigidos  en esta Ordenanza.

Excepcionalmente podrá donar parcelas para obras de interés social debidamente comprobadas, cuando estas son ejecutadas por algún instituto gubernamental del Poder Ejecutivo o Nacional, por la Municipalidad, por alguna fundación o por cualquier otra institución pública o privada sin fines de lucro. 


En consecuencia, ningún otro acto jurídico de naturaleza contractual podrá celebrar la Municipalidad en relación a sus ejidos y terrenos de la propiedad Municipal, bajo sanción de ser nulos y sin efectos.


En los contratos que  celebre la Municipalidad con personas naturales o jurídicas, se entiende que estas conocen  y aceptan todos los requisitos, condiciones y términos contenidos en esta Ordenanza, aún cuando no consten expresamente en el documento correspondiente.    
ARTICULO 127°.-Los reclamos que ocurran entre los colindantes de terrenos ejidos serán decididos breve y sumariamente según lo establecido en la Ley Orgánica de Procedimientos Administrativos por una Comisión compuesta por el Síndico Municipal, el jefe de catastro  y la Comisión de Ejidos, sin perjuicio de que se ejerzan las acciones legales ante los tribunales competentes.

ARTICULO 128°.- Cuando Dos o más personas  soliciten  un mismo  Terreno vacante  se  concederá  al que compruebe que está más  urgido de  él. Si fuera para vivienda.

En igual de circunstancias se preferirá al primero que haya hecho la solicitud.  

ARTICULO 129°.- En caso de que el poseedor de un Te​rreno Ejido urbano desee transferir la posesión del mismo a una tercera persona, por no poder continuar la construcción, siempre que esté den​tro de los plazos señalados, podrá pedir autorización a la Sindicatura quien recomendará o no dicha auto​rización del concejo municipal siempre que existan indicios de construcción  que los justifi​quen. En caso de que no exista o el beneficiario haya incumplido lo dis​puesto en esta Ordenanza, se proce​derá a la resolución del contrato, se​gún los artículos anteriores.

Cuando el tenedor de un Terreno Arrendado o comprado lo utilizare en otra forma no prevista en el con​trato de arrendamiento o el docu​mento de venta, de hecho queda res​cindida la negociación y la Municipa​lidad impondrá al beneficiario una multa de 3 a 6  Unidades Tributarias  que deberá cancelar en un plazo no ma​yor de (30) días .

ARTICULO 130°.- Cuando el Arrendatario de un Terreno Ejido hubiere  levantado sobre el alguna vivienda o edificio comercial y vendiese a un tercero, éste se considerará sustituido a aquel en todas las obligaciones que tuviere con la Municipalidad y podrá solicitar una nueva data de Arrendamiento  por el Terreno,  pero para el reconocimiento el derecho  es  indispensable  la cesión expresa del mismo. 

ARTICULO 131°.- Los cánones de Arrendamientos y las sumas que perciban  por  conceptos de impuestos,  Tasas y cualquier otra  de Terrenos  situados en Jurisdicciones foráneas del  Municipio,  ingresarán directamente a la  tesorería   Municipal.
ARTICULO 132°.-La falta de cumplimiento de cualquiera de las  condiciones, requisitos y demás disposiciones contenidas en esta Ordenanza, produce automáticamente  y en forma inmediata la resolución de pleno  derecho del  Contrato  de venta o Arrendamiento por lo que la  Municipalidad readquirirá su derecho sobre el Terreno y pasará a su Patrimonio las  bienhechurías, cercas, construcciones  y todo  cuanto exista en el mismo,  sin  contraprestación  alguna,  pues  se estipula como Cláusula  penal  a favor  de la Municipalidad. En  los Contratos  se dejará  constancia  que  el comprador  o Arrendatario  conoce  esta Cláusula  y la acepta  en  todas  partes.  

ARTICULO 133°.-La Sindicatura Municipal además de otras funciones cumplirá. 

1)  Cuidar de que los Terrenos de propiedad Municipal sólo sean   ocupados por personas que tengan Título legitimo, de que éstas   nada adeuden por razón de su ocupación, cuando no se lleven estos  requisitos  la  Sindicatura dará aviso al Concejo  Municipal  para que  provea lo que crea más  conveniente a los intereses de la Municipalidad.

2) Recibir  y darle  curso  a las solicitudes de compras  o Arrendamientos  de Terrenos Municipales  y pasarlas a la Cámara  Municipal para su decisión. 

3)  Determinar si son Terrenos Municipales aquellos que sean solicitados en  compra  o Arrendamiento, informando  a la Corporación  sobre el particular. En esta oportunidad  la Sindicatura deberá  hacer  las observaciones que crea convenientes para ilustrar la decisión que al respecto llegue a tomar la Municipalidad  y en especial   informará si el Terreno que se solicita se encuentra libre. Si su   concesión o acarrea ningún perjuicio al ornato y conveniencia     públicos, ni a los  intereses de la Municipalidad y a los planes  de  esta, relativos a urbanismos y en consideración a todas estas  circunstancias, el Terreno  pueda  enajenarse.  

4) Llevar los libros por separado para asentar respectivamente los Contratos de Arrendamientos y de ventas de Ejidos con rigurosa   numeración continua con especificación de la fecha del Contrato, su  filiación e  identidad  del Arrendatario  o  comprador,  los linderos,    situación, dimensiones, numero del  Contrato  de  Arrendamiento si es el caso y demás particularidades que puedan servir para mayor  claridad, así como el canon  de Arrendamiento o del precio de la venta,   la fecha y números de los folios de la  protocolización  del   documento  en la Oficina  de Registro público si   fuere el  caso.   

5) Cuidar de que cumplan  todas  las disposiciones  que rijan sobre Ejidos    y Terrenos  de  propiedad Municipal. 

 ARTICULO 134°.-El  Síndico  Procurador Municipal además de las funciones que por Ley le corresponden, ejercerá en materia de Ejidos las siguientes: 

1) Intervenir  en el  deslinde  de los Ejidos  del Municipio Simón Planas cuando la Corporación Municipal lo requiera conjuntamente con las personas o apoderados  que nombre el Concejo Municipal.

2) Intervenir en Mensura de los Terrenos  Ejidos  Urbanos o de  reserva Urbana
3) Intervenir según los parámetros establecidos en la Ordenanza de Regularización de Tenencia de la Tierra de los Asentamientos Urbanos Populares en la conformidad para la enajenación de terrenos Ejidos.
ARTICULO 135°.-  Los Terrenos destinados a instalacio​nes industriales podrán ser exonera​das por el Alcalde de pagos de tasas, impuestos o pensiones de arrendamiento por pe​ríodos que no excedan de un (1),  año siempre que esta medida de gracia se justifique por la importan​cia de la industria, inversión, núme​ro de trabajadores a emplear y de​más consideraciones a juicio del Concejo Municipal.

Para la decisión se requerirá la aprobación del  Concejo  Munici​pal con las 2/3 panes de sus miem​bros y se dictará Acuerdo.
ARTICULO 136°.- Previamente a la adjudicación de un Terreno el interesado deberá satisfacer todos los gastos, impuestos o tasas que se  ocasionaren. El Concejo por Acuerdo especial fijará la tasa correspondiente  al derecho  de mensura. 

ARTICULO 137°.- Los ocupantes ilegales de terrenos pagarán una multa de 10 Unidades Tributarias, que impondrá la Sindicatura cuando se com​pruebe la retención ilegal de los mismos. El infractor deberá satisfacer el monto de la misma dentro de los 5 días hábiles siguien​tes a su notificación. De la decisión de la Sindicatura Munici​pal puede recurrirse por ante el Concejo Municipal dentro del plazo establecido para el pago de la misma.

ARTICULO 138°.- Los ocupantes ilegales de Terrenos no tendrán ningún derecho de indemnización por valor de las mejoras, cercas, construcciones, etc. Que tengan en el mismo. En caso de que la Municipalidad requiera estos Terrenos procederá a dar  al interesado  plazo  perentorio  de 48 horas para que se proceda a desocupar el Terreno y a demoler las bienhechurías  edificadas. Vencido este plazo la Municipalidad por intermedio de los Órganos que considere necesario procederá a la ejecución  de la decisión. 

ARTICULO 139°.- Excepcionalmente, el Concejo Municipal  podrá acordar  la venta  de Terrenos Ejidos o de propiedad Municipal,  cuando  el interesado desee ampliar su Vivienda y compruebe que para ello necesita obtener un Crédito de cualquier Institución, para lo cual le exijan el inmueble  como  garantía. 

El  Concejo Municipal, nombrará una Comisión Especial que  averigüe aquella circunstancia,  la  cual rendirá  un informe que  se discutirá  en tres sesiones. Sobre la decisión se dictará un Acuerdo  Especial.

La Sindicatura Municipal  y la Unidad de Catastro conservará todos los elementos probatorios presentados por la Comisión Especial, pudiendo el Sindico Procurador Municipal vetar dicho informe   cuando   lo  considere   falso   o  fraudulento. 

Si aprobada la venta y en consecuencia se celebre el Contrato  respectivo y posteriormente el comprador no le diere cumplimiento   al requisito que interpuso en su solicitud, el Concejo Municipal  procederán  unilateralmente a rescindir el Contrato y readquirirá  sus  derechos  sobre  el inmueble.

ARTICULO 140°.- Cuando a los  efectos del Articulo 92°, se requiera alguna superficie de Terreno para ampliar o construir alguna Calle, Avenida o cualquier vía, lo cual cause daños o perjuicios a los propietarios, la  Municipalidad seguirá el procedimiento establecido en la Ley de  Expropiación   por  Causa   de  Utilidad  pública o Social.

ARTICULO 141°.- Todas las disposiciones de esta Ordenanza se considerarán insertas en los Contratos que celebre la Municipalidad por Arrendamiento, venta o cualquier otro que se relacione con los Ejidos o Terrenos de la propiedad Municipal. 

Su cumplimiento  es obligatorio por las partes  aún  cuando  no estén  escritos en el  documento  respectivo. 

ARTICULO 142°.-Todos los Arrendatarios de Terrenos Ejidos de propiedad  Municipal quedan obligados  a satisfacer los cánones que sean  fijados,  desde  la  fecha  de  su  aprobación. 

ARTICULO 143°.- Cualquier Ciudadano podrá recurrir a los Organismos Jurisdiccionales competentes según la Ley, a solicitar la nulidad  de los  actos  celebrados por el Concejo Municipal de Simón Planas, cuando violen las disposiciones contenidas en esta Ordenanza.  

ARTICULO 144°.- Se implementará la Unidad Tributaria que a los fines de la aplicación de esta Ordenanza y de cualquier otra dentro del Municipio, será la que determine la Republica por el Servicio Nacional  Integrado de Administración Tributaria (SENIAT), en cumplimiento de lo establecido en el Código Orgánico Tributario.

ARTICULO 145°.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su promulgación  o publicación en la Gaceta Municipal.
Dada, firmada y sellada en el salón de sesiones del Concejo Municipal del Municipio Simón Planas del Estado Lara, en Sarare, a los Treinta  (30) días del mes de Octubre  de Dos mil Dieciséis. Año 207 de la independencia, 159 de la Federación. 
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